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Opis techniczny do projektu technicznego modernizacji elewacji budynku 
Starostwa Nowosolskiego

1. Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora 
Mapa sytuacyjno wysokoᖰciowa 1:500

2. Opis terenu inwestycji

2.1. Opis stanu istniejၐcego

 Obiekt bᆐdၐcy przedmiotem opracowania poᐠoៀony jest w Nowej Soli w 
rejonie  ulicy Moniuszki. Dziaᐠka jest w peᐠni uzbrojona w sieci 
elektroenergetycznၐ, wodociၐgowၐ i kanalizacjyjnၐ. Ze wzglᆐdu jednak na 
zwiᆐkszone zapotrzebowanie na media istnieje koniecznoᖰၰ wykonania 
nowych przyᐠၐczy i przebudowy istniejၐcych na terenie dziaᐠki sieci kanalizacji. 
Teren inwestycji jest pᐠaski a warunki geotechniczne, umoៀliwiajၐ realizacje 
planowanej inwestycji

2.2. Warunki gruntowo wodne

Poziom wód gruntowych waha siᆐ w zaleៀnoᖰci od pór roku jednak z wyjၐtkiem 
sytuacji kryzysowych nie powoduje zagroៀenia dla stanu technicznego i 
moៀliwoᖰci uៀytkowania budynku.

3. Opis zagospodarowania terenu

Obiekt poloៀony jest w Nowej Soli przy ulicy Moniuszki 3 w zespole budynków 
stanowiၐcych siedzibᆐ wᐠadz administracyjnych. Od strony ulicy Moniuszki 
znajduje siᆐ gᐠówny wjazd i wyjazd na teren obiektu. Wjazd ten peᐠni równieៀ 
funkcjᆐ wjazdu techniczno – zaopatrzeniowego. Od strony póᐠnocnej znajduje 
siᆐ parking  dla samochodów osobowych. 
Obiekt zlokalizowano w poᐠudniowej czᆐᖰci dziaᐠki. Elementy infrastruktury 
technicznej – parkingi, pojemniki na ᖰmieci itp. Znajdujၐ siᆐ od póᐠnocnej 
strony budynku na terenie wspólnym dla wszystkich budynków 
administracyjnych Starostwa

4. Opis budynku

4.1. Opis stanu istniejၐcego

Segment A

Ratusz jest najstarszym budynkiem w mieᖰcie. Wzniesiono go w latach 1574 -
1575, jako siedzibᆐ cesarskiego urzᆐdu solnego. Póហniej mieᖰciᐠa siᆐ tutaj 
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komora solna. Obiekt byᐠ wielokrotnie przebudowywany. Najstarsze 
fragmenty zachowaᐠy siᆐ w póᐠnocnej czᆐᖰci obiektu. W tej czᆐᖰci piwnice i 
pomieszczenia dwu kondygnacji posiadajၐ pierwotne kolebkowo-krzyៀowe 
sklepienia. Po otrzymaniu praw miejskich w 1743 r. siedzibᆐ wᐠadz miasta 
urzၐdzono w zajeហdzie pocztowym mieszczၐcym siᆐ przy obecnym Pl. 
Wyzwolenia. W 1820 r. wᐠadze miasta przeniosᐠy siᆐ do budynku urzᆐdu 
solnego. Obiekt rozbudowano wówczas, nadajၐc mu ksztaᐠt zaᐠoៀenia 
trzyskrzydᐠowego. Kolejne prace modernizacyjne ratusza miaᐠy miejsce w roku 
1879. Dobudowano wtedy trzeciၐ kondygnacjᆐ oraz wzniesiono od frontu 
czterobocznၐ wieៀᆐ i aneks przylegᐠy do zachodniego skrzydᐠa. W wieៀy 
znalazᐠa siᆐ klatka schodowa zapewniajၐca dogodnၐ komunikacjᆐ miᆐdzy 
kondygnacjami. Obecny wyglၐd ratusz zawdziᆐcza kolejnej przebudowie, która 
miaᐠa miejsce w latach 30 - tych XX w. (po 1933 r.). Podwyៀszono wtedy 
wieៀᆐ i zmieniono elewacjᆐ, nadajၐc budowli utylitarny, surowy i 
ubogi w detale architektoniczne wizerunek.
Obecnie w budynku swoje siedziby majၐ liczne instytucje administracj i  
terenowej oraz lokalne stowarzyszenia i organizacje spoᐠeczne.

Segment B

Parterowa czᆐᖰၰ obiektu w której  znajduje siᆐ lokal gastronomiczny 
„Zaᖰcianek" zostaᐠ wybudowany w  XVI wieku, pozostaᐠe czᆐᖰci segmentu 
zostaᐠy wybudowane w póហniejszych okresach.
Ostatnia rozbudowa segmentu „B" dokonana zostaᐠa w latach 
siedemdziesiၐtych XX wieku tj. od strony poᐠudniowej nad wejᖰciem dokonano 
nadbudowy pomieszczeᑀ pierwszego piᆐtra, a od strony póᐠnocnej dobudowano 
parterowy ᐠၐcznik.
Dokonane rozbudowy spowodowaᐠy, ៀe segment jest nieregularnၐ bryᐠၐ w  

ksztaᐠcie
przybliៀonym do litery „L". Równieៀ rozbudowy segmentu dokonane w róៀnych 
okresach wiekowych spowodowaᐠy to, iៀ pomimo realizacji ich w technologii 
tradycyjnej, segment posiada róៀne: stropy, dachy, wysokoᖰci pomieszczeᑀ 
itd.
Z inwentaryzowanego segmentu „B" wedᐠug wielkoᖰci i ksztaᐠtu 
architektonicznego moៀna
wydzieliၰ nastᆐpujၐce bryᐠy:
1. Frontowၐ od strony poᐠudniowej (ul. Moniuszki), przybudowanၐ do Ratusza, 
która jest: czᆐᖰciowo podpiwniczona, trzykondygnacyjna, z poddaszem, 
znajdujၐcym siᆐ w czᆐᖰci na trzeciej kondygnacji, które pomimo wysokoᖰci 
poniៀej 2,50 m uៀytkowane jest jako uៀytkowe.

2. Zachodniၐ, stanowiၐcၐ gᐠównၐ bryᐠᆐ segmentu z uwagi najej wielkoᖰၰ oraz na 
to, ៀe zostaᐠa wybudowanၐ w czᆐᖰci jako pierwsza (w XVI wieku). Bryᐠa ta 
jest: niepodpiwniczona, dwukondygnacyjna, z poddaszem nieuៀytkowym (z 
wyjၐtkiem strony poᐠudniowej, w której to wydzielone zostaᐠo pomieszczenie 
uៀytkowe na poddaszu).

3. Wschodniၐ, przybudowanၐ do tzw. w/w gᐠównej bryᐠy segmentu, która jest:
niepodpiwniczona, dwukondygnacyjna bez poddasza (dach jednospadowy, 
pᐠaski).

4. ᐐၐcznika przybudowanego do bryᐠy frontowej od strony pomocnej, który jest:
niepodpiwniczony, parterowy, bez poddasza (dach jednospadowy, pᐠaski).
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5. Przybudówki do bryᐠy gᐠównej i frontowej od strony poᐠudniowej , 
posiadajၐcej w parterze
wejᖰcie gᐠówne do segmentu „B",: niepodpiwniczonej, dwukondygnacyjnej, bez 
poddasza (dach jednospadowy, pᐠaski).
6. W dachu bryᐠy zachodniej i wschodniej od strony poᐠudniowej (trzeciej 

kondygnacji)
wykonana jest nadbudowa (wystawka), w której znajduje siᆐ pomieszczenie 
komunikacyjne
wraz z klatkၐ schodowၐ. Nadbudowa posiada dach dwuspadowy, stromy i 
poddasze
nieuៀytkowe.

5. Opis koncepcji modernizacji

Po przebudowach w latach 30 XX w obiekt nabraᐠ bardzo surowego wyglၐdu a
dalsze przebudowy i modernizacje doprowadzily do zupeᐠnej utraty charakteru 
obiektu. Biorၐc pod uwagᆐ moៀliwoᖰci wykonawcze zaprojektowano czᆐᖰciowy 
powrót do wyglၐdu elewacji z przed 1933 roku. 

Zaprojektowano usuniᆐcie wszelkich elementów  tymczasowych przyᐠၐczy 
napowietrznych itp.

Zaprojektowano przywrócenie i odtworzenie wykoᑀczeᑀ wnᆐk okiennych i 
gzymsów nadokiennych

Zaprojektowano odtworzenie ozdób szczytów budynku od strony ul. Moniuszki

Zaprojektowano odtworzenie ( w moៀliwym zakresie ) stolarki drzwiowej 
balkonu

Zaprojektowano odtworzenie zamurowanych otworów w segmencie B 

Zaprojektowano wykonanie blend okiennych na póᐠnocnej elewacji segmentu a 
w celu podkreᖰlenia symetrii wysuniᆐtego fragmentu elewacji.

Zaprojektowano ujednolicenie stolarki okiennej w pasach pionowych kierujၐc 
siᆐ najbardziej historycznymi elementami istniejၐcymi

6.Opis wykonawczy

6.1. Zabezpieczenie przed wilgociၐ

Wykonanie przepony poziomej od wewnၐtrz.

Wykonaၰ przeponᆐ poziomၐ z AQUAFIN- F na wysokoᖰci rzᆐdnej 
posadzki.

Przeponᆐ poziomၐ wykonuje siᆐ metodၐ iniekcji grawitacyjnej lub 
ciᖰnieniowej z zastosowaniem preparatu AQUAFIN-F, który przetwarza 
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znajdujၐce siᆐ w murze wolne zwiၐzki wapnia w nierozpuszczalne 
zwiၐzki krzemu zamykajၐce naczynia wᐠosowate w murze.

Iniekcja grawitacyjna

Odwierty wykonuje siᆐ w murze w odstᆐpach co 15 cm, ᖰrednicy 30 mm i 
nachyleniu do poziomu 30o – 45o. Gᐠᆐbokoᖰၰ otworu wynosi: gruboᖰၰ 
muru minus 5 cm. Otworami tymi wprowadza siᆐ wielokrotnie aៀ do 
uzyskania nasycenia muru (z reguᐠy 3 razy) preparat AQUAFIN-F.

Otwory po odwiertach naleៀy wypeᐠniၰ ᖰrodkiem ASOCRET-BM. 

Zabezpieczenie ᖰcian pod pᐠytami cokoᐠu
Wykonanie izolacji ᖰcian fundamentowych z AQUAFIN-2K, zuៀycie 3,5 
kg/m2 z wywiniᆐciem na cokóᐠ pod pᐠytki granitowe. Pᐠyty granitowe 
naleៀy zdjၐၰ, oczyᖰciၰ i przykleiၰ do w peᐠni zwiၐzanego AQUAFIN-2K za 
pomocၐ kleju UNIFIX-2K.

Rysunek poglၐdowy:

Zabezpieczenie ᖰcian

Naleៀy zabezpieczyၰ metodၐ jak dla ᖰcian zewnᆐtrznych
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6.2. Dachy

Dach wielospadowy znajdujၐcy siᆐ na budynku jest w znacznej czᆐᖰci 
zniszczony przez zagrzybienie oraz dziaᐠanie wilgoci. Proponuje siᆐ 
wykonanie nowej wiᆐៀby dachowej z moៀliwoᖰciၐ wykorzystania 
niektórych elementów istniejၐcych. Konstrukcja dachu zgodnie z 
projektem w czᆐᖰci konstrukcyjnej i obliczeniami konstrukcyjnymi, 
zaprojektowana jako konstrukcja drewniana..

.

UWAGA Projektowane elementy drewniane zabezpieczyၰ  
preparatem solnym grzybobójczym i ᖰrodkiem ognioochronnym 
np. FOBOS lub PYROMORS TRANSPARENT  +    PYROMORS 
SCHUTZLACK  firmy Desowag Materialschutz GmbH

6.3.Wykoᑀczenie zewnᆐtrzne

Tynki

Tynki mineralna wapienne barwione w masie Ecorock wg zestawienia
kolorów.

Tynk ᖰcienny  baranek o wielkoᖰci ziarna do 1,5 mm.
Tynki elementów dekoracyjnych biaᐠe gᐠadkie

Stolarka okienna

Okna drewniane zespolone z profilem klejonym szklenie szkᐠem typu 
THERMOLINE 1,0, na czᆐᖰci zewnᆐtrznej naleៀy odtworzyၰ elementy 
zdobnicze stolarki istniejၐcej
Drzwi zewnᆐtrzne drewniane peᐠne dᆐbowe malowane w kolorze brၐzowym

Dachy

Pokrycie dachu: dachówki ceramiczne „karpiowki w koronkᆐ", kolor: klasyczna 
czerwieᑀ.

Opierzenia , rynny i rury spustowe

Opierzenia oraz lico okᐠadziny okapów naleៀy wykonaၰ z:

W segmencie A

Z blachy tytanowo-cynkowej odpornej na korozjᆐ atmosferycznၐ, 
gruboᖰၰ: co najmniej 0,7 mm, okᐠadzina z rၐbkiem stojၐcym, rozstaw 
rၐbków stojၐcych: ok. 50 cm.
Rynny i rury spustowe z z blachy tytanowo-cynkowej odpornej na 
korozjᆐ atmosferycznၐ, gruboᖰၰ: co najmniej 0,7 mm
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W segmencie B

Z blachy miedzianej odpornej na korozjᆐ atmosferycznၐ, gruboᖰၰ: co 
najmniej 0,7 mm, okᐠadzina z rၐbkiem stojၐcym, rozstaw rၐbków 
stojၐcych: ok. 50 cm.
Rynny i rury spustowe z z blachy miedzianej odpornej na korozjᆐ 
atmosferycznၐ, gruboᖰၰ: co najmniej 0,7 mm

Rozwiၐzanie polegajၐce na zróៀnicowaniu materiaᐠów opierzeᑀ i rynien 
przyjᆐto w celu zróៀnicowania obu róៀnych czeᖰci budynku 
dopasowujၐc kolor do projektowanej kolorystyki elewacji

Podbitka okapów:

Alternatywnie
a) cynk tytanowy, odporny na korozjᆐ atmosferycznၐ
b) pᐠyty gipsowo – kartonowe wodoodporne

Odprowadzenie wody

Odprowadzenie wody z dachu nastᆐpuje poprzez zewnᆐtrzne rynny i 
rury spustowe, wykonane z patynowanej blachy tytanowo-cynkowej i 
blachy miedzianej; rury spustowe wykonaၰ z koszami do ᐠapania liᖰci.
Rury spustowe naleៀy zamontowaၰ w naroៀnikami budynku. Montaៀ za 
pomocၐ koᐠków rozporowych.

Malowanie

ᖠciany zewnᆐtrzne - elewacja z tynku mineralnego barwionego w 
masie dodatkowo malowanego fabami silikatowymi wg. 
Zestawienia kolorów

Istniejၐcy cokóᐠ z pᐠyt granitowych naleៀy zdemontowaၰ poddaၰ 
czyszczeniu i szlifowaniu a nastᆐpnie zamontowaၰ ponownie 
uzupeᐠniajၐc uszkodzone elementy kamieniem w tym samym kolorze

4. Ochrona ᖰrodowiska kulturowego

Podczas realizacji robot naleៀy zapewniၰ nadzór sᐠuៀb ochrony zabytków w 
zakresie uzgodnionym z Lubuskim Urzᆐdem Ochrony Zabytków 

Zestawienie kolorów wg. „Nowa paleta barw ATLAS”

lub odpowiadajၐce

1 0054
2 0056
3 0058
4 0052
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