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|. Cel i zakres prac

Projekt tworzony jest w celu modernizacji ewidergrjuntow i budynkéw poprzez zaenie
baz danych ewidencji budynkow, lokali oraz aktuadijz baz ewidencji gruntéw obszarow
zabudowanych na terenggniny Siedlisko, w obgbach: Bielawy, Borowiec, P¢gkne Katy,
Rézanowka, Zwierzyniec.

Zakres prac &zie obejmowat:

pobranie materiatdw i danych z Powiatowegadrddka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nowej Soli oraz anajich pod ktem wykorzystania w pracach
modernizacyjnych,
poréwnanie mapy ewidencyjnej z terenem w zakrbadynkdw,
pomiar brakujcych i nie spetniacych wymogow rozpordzenia [ 2.1.5] budynkow,
zalazenie ewidencji budynkow i lokali,
uzupelnienie istniegej ewidencji gruntow (e&ci opisowej i kartograficznej) o dane:

a) numery rejestru zabytkow.

b) numery drég publicznych,

c) numer PESEL (gdy brak w danych ewidencyjnych),

d) numer REGON,

e) aktualnego adresu podmiotéw ewidencyjnych,

f) informacg, czy osoba prawna lub fizyczna jest cudzoziemcem.
zweryfikowanie uaytkbw gruntowych i granic aytkédw zaliczonych do gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych pod wdgm faktycznego sposobuzytkowania
nieruchomgci.
2. Obowiazujace przepisy prawne, techniczne i materiaty pomocree.
2.1 Przepisy prawne
2.1.1 Ustawa z 17.05.1989Rrawo geodezyjne i kartograficzig z 2010 r. Dz. U. Nr 193.
poz. 1287 ze zm.);
2.1.2. Rozporgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa29.03.2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkd@z. U. Nr 38. poz. 454 )
2.1.3. Rozporgdzenie Rady Ministrow z 17.07.2001w.sprawie wykazywania w ewidencji
gruntéwi budynkéw danych odneszch s¢ do gruntow, budynkéwokali, znajdujcych sg
na terenach zamkgtych (Dz. U. Nr 84 poz. 911);
2.1.4. Rozpormzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwal6.07.2001 r.
w sprawie zgtaszania prac geodezyjnychartograficznych, ewidencjonowania systemow
i przechowywania kopii zabezpiecaajch bazy danych, a takie ogélnych warunkéw umow
0 udosepnianie tych batDz. U. Nr 78, poz. 837);
2.1.5. Rozpormzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z 17.11.2011 r.
w sprawie standardow technicznych wykonywania eggdych pomiarow sytuacyjnych
i wysokdciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikdyeh pomiaréw
do paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficziibgoU. Nr 263. poz. 1572);
2.1.6. Rozpormdzenie Ministra Infrastruktury z 19.02.2004w sprawie wysoloi optat za
czynndci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielenie rimfacji, a take za wykonywanie
wyrysow i wypiséw z operatu ewidencyjnéDa. U. Nr 37, p0z.333);
2.1.7. Rozporazenie Ministra Infrastruktury z 27.01.2004w.sprawie ewidencjonowania
przez Steby Geodezyjn Kartograficzry przebiegu granic powierzchni jednostek podziatu
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terytorialnego pastwa(Dz. U. Nr 18, poz. 173);

2.1.8 Ustawa z 29.06.1995 rstatystyce publiczn€pz. U. Nr 88 poz. 439 z p.z.);

2.1.9. Rozporgzenie Rady Ministrow z 30.12.1999w .sprawie Klasyfikacjsrodkow
Trwatych(KST), (Dz. U. Nr 112, poz. 1317);

2.1.10. Rozpormzenie Rady Ministrow z 30.12.1999 w. sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOBRz. U. Nr 112, poz. 1316 z p.z.);

2.1.11. Ustawa 21.0.8.199%. o gospodarce nieruchom@ami (tj. z 2010 r. Dz. U. Nr 102,
poz. 651);

2.1.12. Rozporgzenie Ministra Infrastruktury z 28.10.2004 w sprawie numeracji
porzzdkowej nieruchomii (Dz. U. Nr 243, poz. 2432);

2.1.13. Ustawa z 7.07.1994 Prawo budowlangtj. z 2006 r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118
zZp.z);

2.1.14. Ustawa z 21.03.19850 drogach publicznycl{tj. z 2007 r. Dz. U. Nr 19poz. 115
zZp.z);

2.1.15. Rozpormizenie Rady Ministrow z dnia 15.12.1998w sprawie ustalenia wykazéw
drég krajowych wojewddzkici{Dz. U. Nr 160 poz. 1071);

2.1.16. Ustawa z 24.06.19984o wtasngci lokali (tj. z 2000 r. Dz. U. Nr 80, poz. 903 z p.z.);
2.1.17. Ustawa z 21.06.2001 r.ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin
i 0 zmianie Kodeksu cywilnedt) z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z p.z.);

2.1.18. Ustawa z 29.08.1997 r.ochronie danych osobowydt). z 2002 r. Dz. U. Nr 101
poz. 926 z p.z.);

2.1.19. Ustawa z 06.07.1982 rksiegach wieczystych i hipote¢g. z 2001 r. Dz. U. Nr 124,
poz. 1361 z p.z.).

2.1.20. Ustawa o ochronie gruntow rolnychsnigch z 03.02.1995 r. (t.j. z 2004 r. Dz. U. Nr
121, poz. 1266 z p.z.).

2.1.21. Ustawa z 29.08.2003 1© urzdowych nazwach miejscovad i obiektow

fizjograficznych(Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612).

2.1.22. Rozporgzenie Ministrow Spraw Wewirznych i Administracji oraz Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z 14.04.1999 m sprawie rozgraniczania nieruchosged (Dz. U.
Nr 45, poz.453).

2.2. Przepisy techniczne

2.2.1. Zarzdzenie nr 16 Giéwnego Geodety Kraju z 3.11.2003prawie wytycznych
techniczno - organizacyjnych dotycych prowadzenia ewidencji gruntow i budynkow —
instrukcja techniczna G-5 Ewidencja gruntow i budu.

2.3. Materiaty pomocnicze

2.3.1. Podgcznik obstugi systemu GEO-INFO V,

2.3.2. Podgcznik obstugi systemu EGB V Win,

2.3.3. Stanowisko wspdlne Gtéwnego tiim Geodezji i Kartografii, Ministerstwa Rolnictwa
i Rozwoju Wsi oraz Ministerstwa FinansOw w sprawgpewnienia aktualdoi operatéw
ewidencji gruntow i budynkow oraz dostosowania @b stanu prawnego wynikajego
z rozporadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictv@9.03.200I r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. Nr 38, poz.454

2.3.4. Pismo Prezesa Gléwnego &dla Statystycznego nr SP-11-050-176/04 z dnia
25.10.2004 r. w sprawie klasyfikacji gayabedacych przybudowk budynku mieszkalnego.
2.3.5. Pismo Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - efament Gospodarki Zieminr
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Gzie.641-12/2005 z dnia 10.10.2005 r. w sprawie agykvania stanéw prawnych gruntow
pod rowami melioracyjnymi.

3. Charakterystyka obiektu — 080408_2 Siedlisko é&he z EGB oraz GEO-INFO).

llo$¢ jednostek rejestrowych B Orientacyjna ilo §¢
obreb buclilonsk%w lokali
. . . y wyodr ebnionych
gruntéw budynkow lokali

0001 Bielawy 399 - - 1062
0002 Borowiec 136 - - 287
0003 Pgkne Katy 62 - - 176
0004 R@anowka 101 - - 125
0005 Siedlisko 662 - - 1479
0006 Zwierzyniec 39 - - 53
RAZEM 1399 - - 3182 310

Przewidu sig, ze ilos¢ budynkéw nieujawnionych w bazie mapy numerycznej,
a wymagaicych pomiaru w terenie, wynosi okoto 30% w stosudkulosci uwidocznionych
budynkdéw na niewiarygodnej mapie prowadzonej wesygt w GEO-INFO.

4. Ocena istniejcego operatu ewidencji gruntow, wnioski.
4.1. Pozioma osnowa podstawowa i szczegétowa.

Na obszarze opracowania istnigj punkty osnowy szczegotowej Il klasy oraz 68avey
szczegotowej Il Kklasy.
4.2. Mapa sytuacyjna

Dla terenu gminy Siedlisko prowadzona jest magaasyjno - wysokéciowa w Kkroju
sekcyjnym ukiadu wspotednych ,2000/15” na folii. Zalonych jest 12 arkuszy w skali
1:500 oraz 71 arkuszy w skali 1:1000 .
4.3. Operat ewidencji gruntéw
Podstawowe operaty ewidencji gruntéwostaly zatmne w 1949  roku.
Przeprowadzano odnowienia operatow ewidencji gmntéw nasgpujacych obebach:
Borowiec, RGandowka, Siedlisko w latach1976 — 1984.
a) Czes¢ opisowa operatu ewidencji gruntow
W 1992 r. cz$¢ opisowa operatu ewidencji gruntow zostata zinfdgmewana w systemie
MSEG ver. 2.0. Obecnie baza danych opisowych prowaal jest w systemie EGBV Win.
Dane opisowe w zakresie podmiotu i przedmiatuina biegaco aktualizowane na podstawie
wptywajacych do organu dowoddéw zmian.
Istniejaca baza nie zawiera jednak wszystkich informaestvacych dane okje ewidengy
gruntéw wedtug w/w rozpoerzenia, np. identyfikagcych podmioty ewidencji, numery drog.
b) Czes¢ kartograficzna

W roku 2005 zatmono bazy mapy numerycznej o d&eewidencji gruntdw i budynkéw
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w systemie GEO-INFO. Wspokdne naranikbw budynkéw wprowadzono na podstawie
digitalizacji rastra mapy zasadniczej.

Biezace opracowania geodezyjne w zakresie budynk@wvgrowadzane na podstawie
wspotrzdnych uzyskanych z pomiarow terenowych. Obecnieab@mapy numerycznej o
tresci ewidencji gruntow i budynkéw prowadzona jest ygtemie GEO-INFO V. Baza mapy
ewidencyjnej dla w/w olkbOw nie zawiera w swojej téei informacji dotycacych numerow
drég publicznych. Mapa numeryczna ewidencji gruntévibudynkéw jest na bigco
aktualizowana o dane wynikae z operatow pomiarowych przyjmowanych do PODGIK
w Nowej Soli.

5. Zalozenie ewidencji budynkow i lokali
5.1.Zakres przedmiotowy ewidencjibudynkow

W ewidencji budynkdéw wykazujeesbudynki stanowice czs¢ skladows gruntu oraz
budynki stanowjce odebny przedmiot wiasriwi.
Zgodnie z [2.2.1] w ewidencji wykazujegsiszystkie budynki za wyfkiem:
1) budynkéw przeznaczonych do czasowego/tkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych,
2) budynkoéw tymczasowych stanaeych wyhkcznie eksponaty wystawowe bez petnienia
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczongdemcel,
3) altan i obiektow gospodarczych na dziatkach wacpwniczych ogrodach dziatkowych
0 powierzchni zabudowy do 25 m2 w miastach i 35pn2a granicami miast oraz wysgko
5 m przy dachach stromych i 4m przy dachach ptaskic
4) budowli magcych charakter budynkéw, ale nie posiadggh fundamentow tj. podstawy
budowli trwale zwazanej z gruntem, przenagzj w sposéb bezpieczny ohienia budowli
na grunt,
5) podziemnych budowli, magych charakter budynkéw,
6) stacji transformatorowych, o ktérych mowa w [2]1, nie majcych charakteru budynkow,
7) budynkow znajdagych s¢ na terenach zamktych, uznanych na podstawie eobinych
przepisow za obiekty, co do ktérych informacje arajarakter niejawny,
8) budynkow nie nadagych s¢ do wykorzystywania na potrzeby state ze wdglna ich zty
stan techniczny (budynki w ruinie),
9) budynkow, dla ktérych na podstawie przepisowwarebudowlanego zostata wydana
ostateczna decyzja o nakazie rozbiorki lub zezwedapa ich rozbiork
Zgodnie z pkt 2 Aneksu | [2.2.1pudynekto obiekt budowlany, wraz z wbudowanymi
instalacjami i urgdzeniami technicznymi, wykorzystywany dla potrzeltahgh,
przystosowany do przebywania ludzi, zwigrdub ochrony przedmiotéw; za szczegoélny
rodzaj budynku uwe sk wiate, ktora stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane
scianami ze wszystkich stron lub nawet w ogd@ian pozbawione.
W przypadku budynkéw patzonych m¢dzy sol np. domy blkniacze, szeregowe, budynek
jest budynkiem samodzielnym,siejest oddzielony od innycBciam przeciwpaarows od
fundamentu po dach. Gdy nie rfidany przeciwpegarowej, budynki paiczone m¢dzy soly
uwazane § za budynki odsbne, j&li maja wlasne wejcia, s wyposaone w instalacje ias
oddzielnie wykorzystywane.
Budynki dziela si¢ na mieszkalne i niemieszkalneBudynki mieszkalne ssto obiekty
budowlane, ktorych co najmniej potowa catkowitej wperzchni wytkowej jest
wykorzystywana na cele mieszkalne. Ze wdgl na podstawoyv funkcje uzytkowa
budynkdéw wyré@nia sk:
budynki mieszkalnerty”,
budynki przemystowep",
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budynki transportu ialcznaci "t",

budynki handlowo-ustugowen”,

zbiorniki, silosy i budynki magazynows",

budynki biurowe b",

budynki szpitali i zaktaddéw opieki medyczne','

budynki Gwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe k"
budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla nicblva 9",
inne budynki niemieszkalne™,

Przynalenos¢ budynku do odpowiedniego rodzaju ustala igodnie z zasadami
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, wprowadzonej na podstawie przepis6 statystyce
publicznej [2.1.9]. Kody funkcji budynku okila sk zgodnie z rozpowrrizeniem [2.1.2]-
Zalacznikiem Nr 4, czs¢ 1l - katalog obiektbw bazy danych ewidencyjnych,
pkt 19Budynek
Danymi ewidencyjnymi budynkuasdane wyszczegoélnione w § 63 rozpmzenia [2.1.2]
oraz w przypadku budynkéw stanaeych odebny od gruntu przedmiot whasém
dodatkowo w § 64.

5.2. Zakres przedmiotowy ewidencji lokali

Ze wzgkdu na funkcje #ytkowa w ewidencji wyrénia sk lokale mieszkalne
I niemieszkalne. Zgodnie z art. 2 ustawy [2.1.168az0 pkt. 67 Aneksu nr | [2.2.1]
samodzielnym lokalem mieszkalnynjest wydzielona trwatymicianami w obgbie budynku
izba lub zespdt izb przeznaczonych na staly pobgtzil ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi shda zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ma take
zastosowanie do samodzielnych lokali wykorzystyw@dnygodnie z przeznaczeniem na cele
inne niz mieszkalne.

W ewidencji lokali naley wykaz& lokale stanowice przedmiot odbne] whasnéci,
powiazane w cgsciach utamkowych z nieruchorfma gruntows.

Danymi ewidencyjnymi lokaluasdane wyszczegollnione w § 70 ust. 1 i 2 rozgpduenia
[2.1.2].

5.3. Ustalenie stanéw prawnych budynkow i lokali

Dokumentem wyjciowym do ustalenia standéw prawnyclkdh dane zawarte w egci
opisowej operatu ewidencji gruntow. Najevykorzystad takze:

- dla budynkéw komunalnych - dokumentazgromadzoaw Urzedzie Gminy

- dla innych os6b - przedione przez nie dokumenty.

W przypadku stwierdzenia rozbmosci w zakresie ujawnionych w operacie ewidencyjnym
praw wiasnéci do poszczegdllnych nieruchokeq naley wykona& w Sdzie Rejonowym
w Nowej Soli badanie ksgy wieczystych. Badaniem cidj nalezy dziat | oraz 1l KW. W
badaniu nalgy zwrécic uwag: na zgodnét okreslenia nieruchomgci z ewidencj gruntow.

Z czynnaci badania sporrzi¢ protokot wedtug wzoru stanowdego zaicznik do projektu
oraz zestawienie zbiorcze numeréw KW, dla ktéryadkahano badania. Protokoty KW
nalezy skompletowa wedtug numerdw gruntowych KW narasta.

5.4. Wywiad terenowy, pozyskanie danych ewidencyja w zakresie budynkéw

Nalezy dokon& porOwnania tré&ci mapy ewidencyjnej i sytuacyjnej w zakresie budym
(wyplot z bazy numerycznej GEO-INFO V). Pomiarenzga@rednim naley obja¢ brakupce
na mapie budynki wykorzystywane dla potrzeb stalycbatdci lub cz$ci, niezalénie czy
zostal zakéczony proces budowlanyg8 17 ust. 5 [2.2.1]), oraz te ktore nie spetniaj
wymogow rozporzdzenia [ 2.1.5] .

W trakcie wywiadu terenowego nalezweryfikowa uzytki gruntowe zaliczone do gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych (B, Ba, Bi, Bp, Bpod wzgtdem faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomiei i granic uytkdw. Ponadto naky dokond takze weryfikacji
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istniejacych na mapie danych w zakresie:

- zakwalifikowania budynkow do poszczegolnej fumkijytkowej,

- zakwalifikowania budynkéw do ponownego pomiaru w»egledu na stwierdzone
rozbieznosci w ich usytuowaniu,

- zaznaczenia w téei mapy obiektéw nie stanowdych budynkéw w rozumieniu przepiséw
rozporadzenia o ewidencji gruntow i budynkow,

- jednoznacznego okilenia figur geometrycznych budynkdéw, oraz ewentyetin jego
czesci, ktorym nadany zostanie athny numer ewidencyjny, przebieguciany
przeciwpaarowe] dziedlcej budynek, - danych dotygzych liczby kondygnacji,

- numeréw porgdkowych nieruchomgei, nazw ulic.

W/w dane przedstawikolorem czerwonym na mapie wywiadu. Spoizé¢ protokot
rozbieznosci w zakresie numerow padkowych i nazw ulic, pomdzy stanem w terenie
a operatem nazewnictwa i numeracji nieruch&n(operat znajduje siw Urzedzie Gminy )

I przekaza go w celu wyjanienia zleceniodawcy prac.

W przypadku potrzeby weryfikacji zytkbw gruntowych dziatek zabudowanych
nalezy sporadzic:
- szkic z pomiarem graniczytkéw gruntowych,
- obliczenie wspétradnych punktow zatamania granigytkdw gruntowych,
- wykaz zmian danych ewidencyjnych.
Uzupetnienia bazy mapy numerycznej w zakresie bkdyndokona Wykonawca w sposob
uzgodniony z Zamawiagym ustalagc go na zasadzie wpiséw w Dzienniku robaét.
5.5. Arkusze danych ewidencyjnych budynkow i lokali
Podstaw do zalagenia czsci opisowej ewidencji budynkow i lokali - rejesthudynkow,
kartoteki budynkow, rejestru lokali, kartoteki Idka beda arkusze danych ewidencyjnych
budynkéw oraz arkusze danych ewidencyjnych lokalzary stanowd zahczniki do
projektu).
Podstaw danych do arkuszy danych ewidencyjnyctday informacje zawarte w ezci
opisowej operatu ewidencji gruntow (EGB V Win, dalyaemian), baza mapy numerycznej
o tresci ewidencji gruntéw i budynkéw (GEO-INFO V), angtbova mapa sytuacyjno-
wysokaciowa, KW, dosipna dokumentacja architektoniczno-budowlana, intmje
uzyskane bezpgoednio od widcicieli i wladapcych, zaradcédw budynkami i lokalami
komunalnymi, ustalenia dokonane podczas b@egoiej wizji terenowej, dane GUS oraz
uzyskane w organie administracji architektoniczonodowlanej. Szczegdlny nacisk naje
potozy¢ na uzyskanie informacji bezfrednio od wiHaciciela lub wiadajcego budynkiem,
lokalem oraz w wyniku bezgcednich ogédzin. Jako dodatkowsrddta informacji w zakresie
identyfikacji podmiotow ewidencji natg wykorzysta:
- kartoteki osobowe mieszkedw, prowadzone przez Urzad Gminy (ewidencja
ludncsci),
- Krajowy Rejestr Urgdowy podmiotow gospodarki narodowej, prowadzonyeprz
GUS,
- rejestr oséb prawnych, prowadzony przedySRejestrowe,
- wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkowwmdzony przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,
- dowody osobiste wiaicieli,
- inne dokumenty ukdowe, powotuyjce s¢ na rejestry wymienione powrgj.

Arkusz danych ewidencyjnych budynku zawiera:

1. Nazwy jednostki ewidencyjnej i aftou, identyfikator terytorialny, np obr. Jesiona
Nr 080403_2.0001.
2. Numer ewidencyjny dziatki, na ktorej aktualnieaguje s¢ budynek. Jeeli budynek
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znajduje s na kilku dziatkach  podanumer dziatki ktora jest we wspolnym z nim wiadani
jesli dotyczy to kilku dziatek podanumer tej, na ktérej znajdujegsprzewaajaca czsc¢
powierzchni budynku.
3. Numer jednostki rejestrowej gruntow, do ktérestj przyporzdkowana zabudowana
dziatka, numer jednostki rejestrowej budynkow, didréj przyporadkowano budynki
stanowice odebny od gruntu przedmiot wiasswm.
4. Numer ewidencyjny budynku stanasy czs¢ skladowa identyfikatora budynku,
0 postaci WWPPGG_R.XXXX.Nr.BUD gdzie: WW - kod wejédztwa (08), PR kod
powiatu (04), GG -kod gminy (03), _R typ gminy,(XXXX - numer obgbu (0001),
Nr_BUD - numer ewidencyjny budynku ustalony jakaczba naturalna. Numer
ewidencyjny budynku ma bytozsamy z "nowym numerem" budynku.
5. Adres budynku - nazwa ulicy w brzmieniu zgodnyroperatem nazewnictwa ulic, numer
porzadkowy budynku nadany wedtug przepiséw o numeraejucthomdci.
6. Wi&ciciel lub wiladagcy - nazwisko, imiona, imiona rodzicow lub petnazwa osob
prawnych dziatki, na ktérej jest budynek, jego daR&ESEL, NIP, REGON (lub inny
dokument np. dowdd osobisty).
7. Adres zamieszkania wlzciela, wlkadajcego - nalgy wypeini jezeli jest inny ni adres
budynku.
8. Numer KW lub numer i data wydania innych dokutb@nokrelajacych wkasné¢ i inne
prawa do budynku niwtasnag¢, przediaone przez wikiciela, wtadajcego.
9. Oznaczenie funkcji podstawowej budynku @€ahik nr 4 pkt 19 [2.1.2] i KT [2.1.9]) -
nalezy wpisa kod, np. 1 oraz opis stowny, np. budynek mieszakgdnorodzinny, magazyn,
stacja paliw.
10. Rok zakaczenia budowy - dane nale przyja¢ z ewidencji rozpoczynanych
i oddawanych do aytkowania obiektow budowlanych prowadzonej przezgaoy
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzbudowlanego lub jeli brakwlw danych
przyjmuje s¢ przyblzona dat zakaczenia budowy ustalan na podstawie innych
miarodajnych informacji. Dla budynkéw, ktérych bwek jest nie zakiczona, pole bazy
danych przeznaczone dla informacji rok z@daenia budowy pozostawisguste.
11. Pole powierzchni zabudowy (z doktadcia zapisu do 1) - pole powierzchni figury
geometrycznej ok&onej przez rzut prostakny na ptaszczyzn pozioma zewrgtrznych
ptaszczyzn $cian zewwrtrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budyetk
posadowionych na filarach, kondygnacji opartejyth ffilarach, dane natg pozyska z bazy
mapy numerycznej GEO-INFO V lub z dokumentacji pkaryawczej budynku. Zgodnie z
PN-ISO 9836/9'do powierzchni zabudowy nie wliczasi
- powierzchni obiektow budowlanych ani iche@@ nie wystagcych ponad powierzchai
terenu,
- powierzchni elementow drugadnych, np. schodow zewmznych, ramp zewrznych,
daszkow, markiz, wygpbow dachowych, awietlenia zewgtrznego,
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiektympcnicze, np. szklarnie, altany,
szopy.
Do okreslenia powierzchni zabudowy budynkow nalezy przyja¢ dane analitycznémateriaty
zrodtowe zawarte w PODGIK w Nowej Soli - szkice polee, wspohrzdne). W _przypadku braku
danych do_okrelenia powierzchni_zabudowy budynkow pozyskanych meta digitalizacii
wpasowaneqo rastra mapy zasadniczej, nalg pomierzyé budynek w terenie.
12. Liczky kondygnacji nadziemnych oraz podziemnych - rozusiieu liczbe kondygnacji
budynku z wygtkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy zytowych [2.1.14]. Petna
kondygnacja, to kale nadziemne lub podziemnetpo budynku o wysokai min. 2,20 m
liczonej w swietle migdzy stropami. Liczb kondygnacji w budynkach z poddaszem
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uzytkowym okréla sk liczba mieszan: 1,5; 2,5;...n,5.
13. Informacg o materiale, z ktdrego zbudowane $ciany zewntrzne budynku -
rozr@niamy: mur, drewno, inne materiaty-8 63.4 iszahik Nr 4 poz. 19 [2.1.2].
14. Liczby i numery lokali stanowcych odebne nieruchomii lokalowe - wpisa ilos¢
I numery lokali wyodgbnionych na podstawie ustawy o wiasridokali [2.1.17].
15. Liczby i numery lokali innych niwymienione wyej - wpis& ilos¢ i numery lokali nie
stanowacych odebnych nieruchomiei lokalowych,
16. taczne pole powierzchnizytkowej (z doktadnécia zapisu do 1)
a) wszystkich lokali w budynku,
b) pomieszczeprzynalenych do lokali.
Powierzchng uzytkowa ustala si zgodnie z zasadami oktenymi w ustawie z 21.06.2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengni o zmianie Kodeksu cywilnego
[2.1.18],
17. Numer rejestru zabytkéw - najewpisa takze numer i dat decyzji.
18. Dane ewidencyjne dotygz budynkow, wymienione w 8§ 63 ust.1 pkt 12 i 131]2],
jezeli nie 4 zawarte w dokumentach, o ktérych mowa w art.2&wsgt[2.1.1], ujawnia si
w ewidencji na wniosek wgiwych podmiotéw ewidencyjnych lub o0sdéb, jednostek
organizacyjnych i organdéw, o ktorych mowa w § 1%.Jugpkt | [2.1.2], na podstawie
doreczonej przez nich dokumentacji opracowanej przetpkegitymujca sie odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi.
Wszystkie pola arkusza danych ewidencyjnych mu&gc wypetnione. Jeeli brak
moazliwosci pozyskania poszczegoélnych danych w pozycji wpisty “brak”.
Do arkuszy danych ewidencyjnych budynkéw naledolaczy¢ zahcznik graficzny
sporadzony na kopii mapy ewidencyjnej przedstawigj rozmieszczenie budynkéw na
dziatkach wraz z ich numerami ewidencyjnymi.

Arkusz danych ewidencyjnych lokalu zawiera:
1. Numer lokalu stanowty czs¢ sktadows identyfikatora lokalu. Identyfikator lokalu
przyjmuje posta [IDENTYFIKATOR BUDYNKU]. Nr _LOK - pkt 23 i 24 zal Nr |
rozporadzenia [2.1.2].
2. Numer ewidencyjny budynku, w ktorym znajdujelskal.
3. Oznaczenie funkcjiaytkowej lokalu.
4. Liczba izb wchodcych w sktad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszcpezynalenych do
lokalu.
5. Pole w powierzchni (z doktadéma zapisu do 1) uzytkowej lokalu oraz powierzchni
pomieszcze przynalenych do lokalu, oraz dla lokali stanaeych odebna nieruchoméé
[2.1.18].
6.Numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokalip &torej przyporzdkowano lokal
stanowicy odiebng nieruchomec.
7. Warta¢ lokalu i data ustalenia tej waétm, zrédto danych o wartai.
8. Numer KW lub oznaczenie dokumentow dkagcych inne ni wlasnag¢ prawa do lokalu.
9. Dane wymienione w pkt 1,2,3,5,6,7 karty spisolejynkow.
10. Dane ewidencyjne dotygz lokali, wymienione w § 70 ust. | [2.1.2],z¢di nie @
zawarte w dokumentach, o ktérych mowa w art.23vg{2.1.1], ujawnia s w ewidencji nha
wniosek widciwych podmiotow ewidencyjnych lub o0s6b, jednostekganizacyjnych
i organéw, o ktérych mowa w § Il ust. 1 pkt 1 [2]l.na podstawie deczonej przez nich
dokumentacji opracowanej przez osolegitymupca sie odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi.
W przypadku braku mdiwosci pozyskania jakiejkolwiek informacji wpiéav odpowiednim
miejscu kartoteki "brak". Wszystkie arkusze dangahdencyjnych musgby¢ opatrzone dat
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oraz podpisem osoby spadzapce;.
5.6. Prace kameralne
Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali mgleuporadkowa wg ulic
alfabetycznie, a w ulicy wg wzrasiapj numeracji porglkowej nieruchomsxi. Arkusze
danych nalgy ponumerowé& kolejno dla kadej ulicy, sporzdzi¢ spis zawartéci
I zbroszurowd, Arkusze danych budynkow przynate do danej nieruchord@ gruntowej
naleey kompletowé tacznie, Arkusze danych lokali stanaeych odebna witasngé nalery
skompletowa tacznie z arkuszem danych budynku, w ktorgmwsyodrebnione.
Na podstawie zebranych danych ggle@zupeint w systemie informatycznym EGB V haz
danych ewidencji budynkow i lokali. Identyfikacjarych w bazie (kody) winna bygodna
z systematyk podan w zahczniku numer 4 do rozpagdzenia [2. | .2].
Aktualizacji bazy danych mapy numerycznej osdreewidencji gruntdw i budynkow
prowadzonej w systemie GEO- INFO V o dane dafgezbudynkow istniacych oraz nowo
pomierzonych dokona Wykonawca po zaakceptowaniazpPODGIK wynikow pomiarow
oraz pozostatej dokumentacji opistgj dane o budynkach.
Wykonawca po jednoznacznym o#leniu figur geometrycznych budynkow zmieni defigicj
budynkéw na analogowej mapie zasadniczej zgodn& & rozporzdzenia [2.1.4] oraz
w bazie mapy ewidencyjnej, uzupetai@jo numer ewidencyjny budynku wpisajgo w
pozycji rekordu budynku o kodzie GESBZO i pozostaleybuty obiektu tj. funkcja
uzytkowa, liczba kondygnaciji, typ budynku, numer poikowy nieruchomsci, nazwa ulicy.
Numery drég publicznych wykonawca przedstawi naczatiku graficznym sposzizonym
na kopii mapy ewidencyjnej oraz wprowadzi do baagyth mapy numeryczne,;.
6. Modernizacja ewidencji gruntéw

Prace zwizane z aktualizagj ewidencji gruntow poledga beda na uzupetnieniu
brakupcych danych stanoatych zgodnie z 8 59 i 60 rozpadzenia [2.1.2] dane
ewidencyjne dot. gruntow i dziatek, ktore pozyskastam w trakcie prac zwizanych
z zaktadaniem ewidencji budynkow i lokali.
6.1. Aktualizacja i uzupetnienie danych ewidencji guntow
Podstaw do aktualizacji danych o osobach awgch prawa do gruntu stanawbedzie
dotychczasowy rejestr ewidencji gruntow prowadzengystemie informatycznym EGB V.
Istniegce w bazie opisowej dane oraz maapumerycza o treci ewidencji gruntow
I budynkéw prowadzanw systemie GEO-INFO Walezy uzupetni¢ dla catego obiektu w
czesci dot. danych opisupcych przedmioto nas¢pujace informacje:
- numery drog publicznych - informacje w dyspozyeiD w Nowej Soli, ZDW w Zielonej
Gorze, GDDKIA Biuro w Zielonej Gorze
- numery ewidencyjne budynkow:
- numery rejestru zabytkbw - informacje w dyspokzydyojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
Istniejacedane o podmiocie ewidencji naley uzupetni¢ danymi:
- brakupce imiona, imiona rodzicow,
- identyfikator PESEL lub NIP, a w przypadku brakunumer dowodu osobistego lub
paszportu dla os6b zagranicznych,
- identyfikator REGON nadawany na podstawie praepie statystyce publicznej,
- informacg czy osoba fizyczna lub prawna jest cudzoziemcenromumieniu ustawy
z 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchadwioprzez cudzoziemcéw (Dz. U. z 1996 r. Nr 54,
poz. 245 z p.z.),
- aktualny adres.
Nalezy weryfikowa takze istniegce dane pod wzgllem:
- poprawndci nazwiska, nazwy podmiotu dotyczy zwtaszcza qa@lvnych,
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- okreslenia ich statusu prawnego pod wggm zakwalifikowania do grup rejestrowych,
okreslenia rodzajow, np. wspotwiasém, wielkosci udziatow,

- czy wi&ciciel niezyje (podajc daty zgonu), czy jest prowadzone gpstvanie spadkowe,
kto faktycznie zargdza nieruchomiwia (jezeli sprawy spadkowe nieasuregulowane).
Podstawy do korekty dotychczasowego zapisu w systBE@B V xda stanowé:

- w zakresie danych podmiotowych: dowody zmian dujage s¢ w Wydziale Geodezji

i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowej Solipikodokumentoéw okazanych przez
zainteresowane 0soby uczestamz w procesie zaktadania ewidencji budynkow i lokap.
decyzje administracyjne, akty notarialne, postaeova o dziale spadku, kopia dowodu).
W przypadkach stwierdzenia rozhmesci w zakresie ujawnionych w ewidencji podmiotéw,
nalezy dokon& badania KW.

- w zakresie danych przedmiotowych: spolzone przez wykonawowykazy zmian danych
ewidencyjnych. Zmiany teagprzedmiotem akceptacji przez osoby zainteresowatrakcie
wytozenia projektu opisowo-kartograficznego. Wszelkiaveazone w dotychczasowej bazie
danych (czs¢ opisowa) h¢dy, uzupetnienia, ujawnienie dokumentéw dotychomasiej nie
ujawnionych nalgy ujawni w trybie zmian.

W przypadku pozyskiwania danych osob fizycznycle, mézpérednio od zainteresowanych
0s6b lecz od rmnych instytucji ma zastosowanie przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych [2.1.18].

W odniesieniu do oso6b, dla ktdrych nie zostani@losyy PESEL lub REGON dane teda
pozyskane przez organ prowady ewidenat w trybie biezacej aktualizacji operatu
ewidencyjnego.

7. Kompletowanie dokumentacji

Catas¢ wykonanych prac naty skompletowéa w formie operatu z modernizacji ewidencji
gruntow i zataenia ewidencji budynkow i lokali, ktoregogéziami sktadowymi jest:

a) operat geodezyjno - prawrigtory jest kompletowany zgodnie z rozpgazeniem [ 2.1.5]

Wszystkie dokumenty muszzawieré dat opracowania, nazw jednostki i osoby je
sporzdzapcej. Dokumenty naley kompletowg w tomach posiadagych spisy zawartai,
trwate oprawionych, unienitiwiajacych dekompletagjzbioru.

Arkusze danych ewidencyjnych oddajeg siowniez w formie elektronicznej w pliku
o formacie uzgodnionym z Zamawiaym.

b) operat opisowo - kartograficzny.

Sporadzony operat ma zawigrastan aktualny na 30 dni przed terminem umownym
zakaczenia prac. SzczegoOtowe zasady kompletowania tpgradane $ w instrukcji
technicznej G-Ewidencja gruntow budynkow2.2.6]. Na ptycie CD/DVD naley zapisa:

- pliki zawierapce uzupetnione bazy danych w formacie SWDE orda pAwieragce dane
do uzupetnienia bazy ewidencji gruntéw, budynkovwokali w formacie umeliwiajacym
zaimportowanie do programow w ktérych prowadzorst @videncja gruntéw i budynkow
powiatu nowosolskiego,

- pliki z danymi Pastwowego Rejestru Granic Administracyjnych (PRGupetnione
o granice olgbow ewidencyjnych dla WINGIK w Gorzowie Wlkp. nacdmej ptycie CD.

8. Postpowanie formalno - prawne

Podstaww do podgcia czynnéci zwiazanych z modernizagj ewidencji gruntéw oraz
zatazeniem ewidencji budynkow i lokali oraz czyrcd zwiazanych z wytonieniem
wykonawcy tych prac, jest projekt modernizacji udgiony z Wojewodzkim Inspektorem
Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego w Gorzowielkopolskim.

8.1. Wszcegcie posgpowania w sprawie modernizacji ewidencji gruntow ibudynkdéw
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Prace zwizane z modernizagj ewidencji i zalgeniem ewidencji budynkoéw i lokali
poprzedzone zostarZarzadzeniem Starosty Nowosolskiego. Informacja o rozgca prac
geodezyjnych i trybie pogbtowania zostanie podana przez Starost wiadoméci przez jej
wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogldsae siedzibie Starostwa Powiatowego
w Nowej Soli oraz dodatkowo na tablicy oglesaJrzedu Gminyi poprzez ogtoszenie
w prasie lokalnej.

Pracownicy wykonawcy przewidziani do wykonywanigmzaosci wymagajcych kontaktow
z wiacicielami, wtadajicymi, zaradcami itp. nieruchomii gruntowych, budynkowych
i lokalowych wyposaeni zostan przez Starogt Nowosolskiego lub jego upowionego
przedstawiciela, w pisemne upaméenie (zawierajce dane personalne osoby upemanej)
do pozyskania informacji o podmiotach i przedmibtawidencyjnych .

8.2. Wylazenie projektu operatu opisowo - kartograficznego dg@ublicznego wghdu
Projekt operatu opisowo-kartograficznego z modejizewidencji w zakresie zatenia
ewidencji budynkéw i lokali podlega, na okres 15 doboczych wytgeniu do wgidu
zainteresowanych o0so6b fizycznych, o0séb prawnychingstek organizacyjnych nie
posiadajcych osobowsgci prawnej w siedzibie Starostwa Powiatowego w NoSai.

Starosta poinformuje o0 terminie i miejscu wigmia projektu operatu opisowo-
kartograficznego, poprzez wywieszenie tej informatqa tablicy ogtosze w siedzibie
Starostwa oraz wigiwego urzdu gminy i miasta, na co najmniej 14 dni przed wgltuem
oraz ogtoszenia jej w prasie o zggi krajowym. Kady, czyjego interesu prawnego dotycz
dane ujawnione w projekcie operatu opisowo-kartiiggaego, mae w okresie wyleenia
projektu do wgidu zgtaszauwagi do tych danych.

Upowazniony pracownik Starostwa Powiatowego w Nowej Spbsiadajcy uprawnienia,
o ktorych mowa wart. 43 pkt 2 ustawy Prawo geodwezyij kartograficzne, przy udziale
wykonawcy prac zwizanych z opracowaniem projektu operatu ewidencygneggstrzygnie
0 przygciu lub odrzuceniu uwag zgtoszonych do tego projekbo czym informuje
zgtaszajcego uwagi O Sposobie rozpatrzenia uwag oraz sgorzwzmiank o treci
zgtoszonych uwag i sposobie ich rozpatrzenia w gkale zgodnie z wymogami 8§ 41
rozporadzenia [2.1.2], oraz spamdzi protokét zbiorczy. Protokét z wyienia stanowd
moze komputerowy wydruk rejestru budynkow, lokali, kirym osoba zainteresowana,
swoim podpisem potwierdzi przygie ujawnionych danych bez uwag lub wniesie uwagi.
Z wniesionych uwag natg zestawt wykaz.

Nie stawienie & przedstawicieli podmiotéw ewidencyjnych, o0so6b, nestek
organizacyjnych i organéw w terminie i miejscu ckoaym w zawiadomieniu o wyke@niu
operatu opisowo-kartograficznego, utrwala 8i kolumnie "uwagi" dokumentéw do tego
operatu w formie adnotacji o §@: "Przedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawit s
w terminie i miejscu wyléenia operatu opisowo-kartograficznego do eyl
zainteresowanych 0sob, jednostek organizacyjnpcganow”.

Fakt zapoznania @i zainteresowanych z operatem opisowo-kartograficenyest
dokumentowany poprzez zamieszczenie, w raportaatstgawowych (rejestr budynkow,
kartoteka budynkéw, rejestr lokali, kartoteka lokapod tr&cia dotyczica wiasciwej
jednostki rejestrowej, odpowiednich adnotacji pedpiych przez zainteresowanych wedtug
wzorow okrélonych w 8§ 114 pkt. 2,3,4 i 5 Instrukcji G — 5.

8.3. Zatwierdzenie projektu operatu opisowo - kartgraficznego

Przed wylageniem projektu operatu opisowo-kartograficznego rdsta zapewni
przeprowadzenie technicznej kontroli caiodokumentacii.

Po przygciu w/w dokumentacji i uptywie terminu wyienia, projekt operatu opisowo-
kartograficznego stanie esioperatem ewidencji gruntéw i budynkéw. Informag tym
Starosta Nowosolski ogtosi w Dzienniku Wdowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik nr 111/B
Projekt modernizacji ewidencji gruntow poprzez
zabmie ewidencji budynkéw i lokali w gminie Siedlisko

Kazdy, czyjego interesu prawnego dotyatane zawarte w ewidencji gruntow i budynkoéw
ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym,zeev terminie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Lubuskiego informacje projekt operatu opisowo-
kartograficznego stat gsioperatem ewidencji gruntéw i budynkow, zgtaszarzuty do tych
danych. O uwzgldnieniu lub odrzuceniu zarzutow Starosta Nowosolskistrzygnie w
drodze decyzji. Do czasu ostatecznego rozstrzggnizarzutéw, w stosunku do gruntow,
budynkow lub lokali, ktorych dotyaz zarzuty, dane ujawnione w operacie opisowo-
kartograficznym nie dda wiazace. Zarzuty zgtoszone po terminie traktowanglabjak
wnioski o zmiany danych o#fiych ewideng gruntéw i budynkéw. Zakirzenie
postpowania lgdzie stanowd podstawy do:

a) przygcia operatu oraz baz danych do zasobu geodezyjiegtograficznego,

b) uruchomienia informatycznego systemu obstgrgo bazy danych ewidencyjnych.

9. Uwagi kaicowe
Przewiduje si wykonanie catéci prac w terminie da30.09.2014r. Operat geodezyjno-
prawny oraz opisowo kartograficzny wykonawca zolaany jest przedioy¢ do kontroli co
najmniej na 7 dni roboczych przed terminem umownii wykonania. Wykonawca
przekae opracowanie w formacie umloviajacym import danych do oprogramowania
obowigzujacego w PODGIK w Nowej Soli.

Prace finansowaneda zesrodkéw Powiatu Nowosolskiego.

Opracowat Zatwierdzit (Starosta):
Nowa Sél, 19.08.2013r.
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